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@ Czech Republic

Zprava nezavislého auditora
pro jediného spoleénika spoleénosti Auctor Finance CZ, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spole¢nosti Auctor Finance CZ, s.r.o. (dale také
.Spole¢nost”) sestavené na zdkladé mezindrodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 28.4 2025 a prilohy této zahajovaci rozvahy
k 28.4 2025, v&etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych u¢etnich metodach. Udaje o Ucetni
jednotce jsou uvedeny v pfiloze této zahajovaci rozvahy.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz financni situace spoleCnosti Auctor
Finance CZ, s.r.0. k 28.4.2025 v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
také ,zakon o auditorech”), a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnégji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit
zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoru
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisu. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost vedeni ti€¢etni jednotky za zahajovaci rozvahu

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy,
pozadavky zakona o pfeménach vztahujicimi se na zahajovaci rozvahu a s navrhem projektu pfremény a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je vedeni uletni jednotky povinno posoudit, zda je ucetni jednotka
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v doplhujicich udajich k zahajovaci rozvaze
zalezitosti tykajici se jejino nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
zahajovaci rozvahy s vyjimkou pripadu, kdy vedeni ucetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfimérfenou jistotu, ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou, a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodt nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

CLA Audit s.r.o., ICO: 63145871, DIC: CZ63145871, se sidlem Rohanské nabfezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 84866
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@ Czech Republic

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti zahajovaci rozvahy zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falsovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti jednatelé SpoleCnosti uvedli v dopliujicich udajich
k zahajovaci rozvaze.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy vedenim
Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v doplhujicich udajich k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Zze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Nasi povinnosti je informovat vedeni ucetni jednotky mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu

a o0 vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatku ve
vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 7. kvétna 2025

Ing. Dagmar Duskova -
evidéncni Cislo auditora 1919
CLA Audit s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 271
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Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.
ZAHAJOVACI ROZVAHA

k 28.4.2025

Vykaz o finan¢ni pozici
k 28.4.2025

v tisicich K¢
Bod piilohy  k28.4.2025

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 3 2500
Kratkodoba aktiva celkem 2500
Aktiva celkem 2500
Vlastni kapital

Zékladni kapital 4 2500
Vlastni kapital celkem 2500

Vlastni kapital a zavazky celkem 2500



Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.
PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

BOD 1 — VSEOBECNE INFORMACE

Nazev spolecnosti: Auctor Finance CZ, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Registracni Cislo: 23175532

Zapsdnav: Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

znacka C 422706

Spole¢nost Auctor Finance CZ, s.r.o. byla zaloZena notérskou listinou NZ 169/2025 jako spole¢nost
s ru¢enim omezenym 14. dubna 2025 a do obchodniho rejstfiku byla zapsana dne 28. dubna 2025.

Hlavni ¢innosti Spolec¢nosti je poskytovani ivérd nebo pljcek materské spolecnosti Auctor Holding, a.s.
z penéznich zdrojl ziskanych z emise dluhopist.

Zahajovaci rozvaha byla sestavena ke dni vzniku spolecnosti, tj. ke dni zdpisu Spolecnosti do
Obchodniho rejstfiku dne 28.4.2025.

Ucetni obdobi je shodné s kalendafnim rokem, a bude kon¢it 31. prosince 2025. Prvni Géetni obdobi
bude zkracené na dobu cca 9 mésic(, tj. od 28. dubna 2025 do 31. prosince 2025.

SloZeni statutdrniho orgdnu k 28.4.2025:

- Josef Pilka — Jednatel
- Oleg Uskokovi¢ — Jednatel

Zpusob jedndni:
Spoléenost zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.

Spolecnici Spolecnosti k 28.4.2025:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
Auctor Holding, a.s. 2 500 100 100
Celkem 2500 100 100

Organizacni struktura:

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku Auctor Holding, a.s. Informace tykajici se materské
spole¢nosti Auctor Holding, a.s. a struktury konsolidaéniho celku Auctor Holding, a.s. se uvadi
v konsolidované ucetni zavérce spolecnosti Auctor Holding, a.s.



Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.
PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

Zmény v obchodnim rejstriku:

K 28.4.2025 nedoslo k zménam v obchodnim rejstriku.

BOD 2 - Vyznamné ucetni postupy

NiZe jsou uvedeny hlavni Gcetni postupy, které byly pfi pfipravé této zahajovaci rozvahy pouzity.

2.1 Vychodiska pro sestaveni zahajovaci rozvahy

(i) Prohlaseni o shodé

Zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii
(,IFRS”). Ugetni zavérka byla vypracovana v uplném rozsahu podle IAS 1.

Za sestaveni zahajovaci rozvahy odpovidaji jednatelé Spolecnosti.

Zahajovaci rozvaha byla sestavena za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nepretrzité pokracovat ve své
¢innosti (going concern).

Spolecnost je soucasti skupiny Auctor Holding, a.s., jejiz aktivity jsou zaméfeny na investice do
chorvatskych spole¢nosti zamérenych zejména na distribuci Iék( a 1éCiv a provozovani hotell a kempd.

Ruska federace 21. Unora 2022 oficidlné povolila vstup vojenské sily na Gzemi regionl vychodni
Ukrajiny. Dne 24. Unora 2022 ruské jednotky napadly Ukrajinu a zahajily vojenské operace na vice
mistech. Tyto probihajici operace vedly k obétem, vyrazné dislokaci obyvatelstva, poskozeni
infrastruktury a naruseni hospodarské ¢innosti na Ukrajiné. Tato situace mlze mit rlizné vyznamné
spolecensko-ekonomické dopady i na okolni staty.

Vedeni Spolecnosti dospélo k zavéru, Ze podle aktualni situace, rozsah moznych duasledk(, které se
zvazuji v souvislosti s aktualnimi udalostmi na Ukrajiné, nezplsobuje vyznamné dopady nebo nejistoty,
které by mohly zplsobit vazné pochybnosti o schopnosti Spolecnosti pokracovat v ¢innosti nejméné
12 mésicl od data vydani Ucetni zavérky. Z divodu nejasného budouciho vyvoje, Spoleénost pravidelné
monitoruje situaci a v pfipadé jejiho zhorseni, bude zvaZovat dalsi postup fizeni.



Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.

PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

BOD 2 — MATERIALNi UCETNi POSTUPY (pokracovani)

(ii)

Zplsob ocetiovdni

Zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu se zasadami o ocenovani majetku historickymi cenami.
Metody ocenovani v redlné hodnoté jsou vysvétlené nize.

Vychodiska pro pripravu:

Nadsledujici standardy, upravy standardii a interpretace jsou poprvé ucinné pro ucetni obdobi
zacingjici 1. ledna 2024 a byly poulZity pfi sestaveni zahajovaci rozvahy Spolecnosti.

Upravy IAS 1 Sestavovdni a | Klasifikace zavazku jako | U&inné od 1.1.2024
zverejnovani ucetni zavérky kratkodobé nebo dlouhodobé

Upravy IFRS 16 Leasingy Zavazky z leasingu pfi prodeji a | U&inné od 1.1.2024

zpétném leasingu

Upravy IAS 7 Vykaz o penéznich | Ujedndni o dodavatelském | U&inné od 1.1.2024
tocich
ndstroje: Zverejnéni

a |IFRS 7 Financni | financovani

IAS 1 Sestavovdni a zvefejriovani ucetni zdvérky: Klasifikace kratkodobych a dlouhodobych
zavazkd (novela).

Novela je zavazna od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2024 aplikovana
retrospektivné. Jejim cilem je vysvétlit principy IAS 1 tykajici se klasifikace zavazk( bud’ jako
kratkodobé, nebo jako dlouhodobé. V této souvislosti novela upfesfiuje vyznam prava na
odloZeni vyporadani a stanovi poZadavek, Ze toto pravo musi existovat k datu rozvahového
dne. Déle novela fikd, Ze na klasifikaci zavazku jako kratkodoby, resp. dlouhodoby nema vliv
zamér vedeni ani opce protistrany, které by mohly vést k vyporadani prevodem vlastnich
kapitalovych nastrojd ucetni jednotky. Pokud jde o kovenanty (smluvni podminky), novela
upresiuje, ze klasifikaci zavazku ovlivni pouze ty, které musi ucetni jednotka splnit nejpozdéji
k rozvahovému dni. Dale novela rozsifuje vysvétlujici a popisné informace, které budou ucetni
jednotky povinny uvadét v pfiloze ucetni zavérky o dlouhodobych zavazcich vyplyvajicich z
uvérovych smluv obsahujicich kovenanty, jez musi byt splnény do dvanacti mésicl po skonceni
ucetniho obdobi.

IFRS 16 Leasingy: Zdvazek z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (novela)

Novela je zdvazna od fadného ucetniho obdobi zacinajicitho 1. ledna 2024. Jejim cilem je
zpresnit pozadavky na prodavajiciho-najemce pfi ocenovani leasingového zavazku vznikajiciho
pfi transakci prodeje a zpétného leasingu podle IFRS 16. U&tovani leasingli nesouvisejicich s
transakcemi prodeje a zpétného leasingu novela neméni. Na zakladé této novely bude
prodavajici-ndjemce stanovovat ,leasingové platby“, resp. ,revidované leasingové platby”,
aniz by vykazoval zisk nebo ztratu vztahujici se k pravu z uzivani, které si ponechdva. Nadale
vSak bude moci uUctovat do vysledku hospodareni jakykoli zisk nebo ztrdtu souvisejici s
Castecnym nebo Uplnym ukoncéenim leasingu. Novela se uplatiiuje retrospektivné na transakce



Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.
PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

BOD 2 — MATERIALNi UCETNi POSTUPY (pokracovani)

prodeje a zpétného leasingu uzaviené po datu prvotni aplikace, tj. od pocatku radného
ucetniho obdobi, ve kterém ucetni jednotka poprvé uplatnila IFRS 16.

- IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zverejfiovani — Ujedndni o financovdni
dodavatelii (novely)
Novely jsou zavazné od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2024. Dopliuji
pozadavky jiz obsazené v mezinarodnich standardech IFRS tim, Ze vyZaduiji, aby Ucetni jednotka
zvetejnila podminky ujednani o financovani dodavatel(. U¢etni jednotky budou nové povinny
uvadeét v priloze ucetni zavérky ucetni hodnotu financnich zavazk( z financovani dodavatel(
na zacatku a na konci uc¢etniho obdobi, polozky Gcetnich vykaz(, v ramci nichz jsou tyto zavazky
vykazany, a rovnéz Ucetni hodnotu finanénich zavazkd (a prislusné polozky Géetnich vykazl), u
nichZ poskytovatelé financovani jiz vyporadali souvisejici zdvazky z obchodnich vztahl. Kromé
toho budou muset zverejfiovat typ a dopad nepenéZnich zmén ucéetni hodnoty financnich
zadvazkl z ujednani o financovani dodavatell, kvili nimZ nejsou ucetni hodnoty finanénich
zavazkl v jednotlivych obdobich srovnatelné. Dédle novely vyZaduji, aby ucetni jednotka na
zacatku a na konci Ucetniho obdobi zvefejnila rozpéti terminl splatnosti finan¢nich zavazkd
vlci poskytovatellim financovani a srovnatelnych zavazk( z obchodnich vztah(, které nejsou
soucasti téchto ujednani.

Tyto Upravy, platné poprvé pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024, neméli vyznamny dopad na
individualni uéetni zavérku Spoleénosti, pokud neni vyse uvedeno jinak.

Nové prijaté standardy a novelizace stdvajicich standardi, které k 31. prosinci 2024 nenabyli
ucinnosti

Upravy IAS 21 Dopady zmén | Nedostate¢nad sménitelnost U¢inné od 1.1.2025
sménnych kurz( cizich mén

- IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi: nedostatecnd smeénitelnost (novela)

Novela bude zavazna od radného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2025, ucetni jednotky
ji ale mohou uplatnit jiz pred timto datem. Vysvétluje, jak ma ucetni jednotka posoudit
sménitelnost mény a jak ma stanovit spotovy sménny kurz v ptipadech, kdy ména neni
sménitelnd. Ména se povaZzuje za sménitelnou, pokud je Ucetni jednotka schopna za ni ziskat
jinou ménu vterminu odpovidajicim béznému administrativnimu prodleni, a to
prostfednictvim trzniho nebo sménného mechanismu, v jehoz rdmci sménna transakce vytvori
vymahatelnd prdva a povinnosti. Neni-li ména sménitelna, musi Ucetni jednotka odhadnout
spotovy sménny kurz k datu ocenéni. Cilem je stanovit kurz, za ktery by se k datu ocenéni
uskutecnila fadnd sménna transakce mezi Ucastniky trhu za stdvajicich ekonomickych
podminek. V souladu s novelou miZe Ucetni jednotka bez Upravy pouZit objektivné zjistitelny
sménny kurz nebo muzZe jinou techniku odhadu.
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Spolecnost predcasné neaplikovala Zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni ucetni
zavérky. Tam, kde prechodnd ustanoveni v pfijatém IFRS davaji mozZnost Ucetni jednotce se
rozhodnout, zda poZije nové standardy do budoucna, ¢i zpétné, zvoli si Spolecnost aplikaci standardu
prospektivné od data prechodu.

Spolecnost neocekava vyznamné dopady téchto standard(l, novelizaci a interpretaci, které nejsou
dosud v platnosti, na ucetni zavérku, neni-li vySe uvedeno jinak.

Nasledujici upravy stdvajicich ucetnich standardii IFRS nebyly dosud schvdleny k pouZivani v EU a
Spolecnost je tedy nemohla aplikovat:

Klasifikace a ocefiovani | U&inné od 1.1.2026

financénich nastrojl

Upravy IFRS 9 Finanéni ndstroje
a IFRS 7 Financni ndstroje.
Zverejiovani

Smlouvy tykajici se elektfiny | U&inné od 1.1.2026
zavislé na obnovitelnych

zdrojich

Upravy IFRS 9 Finanéni ndstroje
a IFRS 7 Financni ndstroje.
Zverejiovani

Novy standard IFRS 18 - | U¢&inné od 1.1.2027
Prezentace a zvefejnéni v
ucetni zavérce, ktery nahrazuje
IAS 1 - Sestavovani a

zverejiiovani Ucetni zavérky

IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni
v ucetni zdvérce

IFRS 19 Dcefiné podniky bez U¢inné od 1.1.2027

vefejné odpovédnosti:

Novy standard IFRS 19 -
Dcefiné podniky bez verejné

Zverejiovani

odpovédnosti: Zvefejfiovani

Roéni zdokonalovani ucetnich
standardd IFRS — dil 11

Roéni zdokonalovani ucetnich
standardd IFRS — dil 11

U¢inné od 1.1.2026

Upravy IFRS 10 Konsolidovand
ucetni zdvérka a IAS 28
Investice do pridruzenych a

Prodej nebo vklad aktiv mezi
investorem a jeho pridruzenym
¢i spole¢nym podnikem

Datum
stanoveno

ucinnosti

nebylo

spolecnych podniki

Vedeni Spolecnosti neocekava, Ze tyto dalsi nové standardy budou mit vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spolecnosti.

- IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejriovdni - Klasifikace a oceriovdni
finanénich ndstroju (novely)
Novely jsou zavazné od fadného Ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2026 nebo pozdéji.
Drivéjsi pouziti novel tykajici se klasifikace financnich aktiv a souvisejiciho zvefejnéni
financnich informaci je povoleno s moZnosti aplikovat ostatni novely pozdéji. Novely klarifikuiji,
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Ze financ¢ni zdvazek je oductovan k "datu vyporadani”, kdy je zavazek splnén, zrusen, vyprsi
nebo jinak splfiuje podminky pro oducétovani. Je zavedena moznost ucetni metody oductovat
zdvazky vyporadané prostiednictvim elektronickych platebnich systémU pred datem
vyporadani, a to za urcitych podminek. Novely také poskytuji pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich tok( financ¢nich aktiv, které obsahuji environmentalni,
socidlni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Kromé toho novely
objasnuji zachazeni s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji a vyZzaduji dodatecné
zverejnéni podle IFRS 7 pro financni aktiva a zavazky s odkazy na podminéné udalosti (véetné
odkazli na ESG) a kapitalové nastroje ocenované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

- IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: Zverejriovdni — Smlouvy tykajici se elektfiny
zavislé na obnovitelnych zdrojich (novely)
Novely jsou zdvazné od fadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2026, nebo pozdéji,
pricemz drivéjsi pouZiti je povoleno. Novely zahrnuji vyjasnéni pozadavk( na "vlastni pouziti",
povoleni zajistovaciho Gcéetnictvi, pokud jsou smlouvy spadajici do plsobnosti zmén pouzivany
jako zajistovaci nastroje, a zavedeni novych pozadavkd na zverejriovani, které investoriim
umozni lépe pochopit dopad téchto smluv na financ¢ni vykonnost a penézni toky spolecnosti.
Vyjasnéni tykajici se pozadavkd na "vlastni pouZiti" musi byt aplikovano retrospektivné,
zatimco pokyny umozniujici zajistovaci Ucetnictvi se musi aplikovat prospektivhé na nové
zajistovaci vztahy uréené k datu prvotniho pouZiti nebo po ném.

- IFRS 18 Prezentace a zverejriovdni v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na vykazovani ve vykazu zisku a ztraty. Vyzaduje, aby ucetni
jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve svém vykazu zisk( a ztrat do jedné z péti
kategorii: provozni; investi¢ni; z financovani; dan z pfijmu; a ukoncované cinnosti. Tyto
kategorie jsou doplnény poZadavky na prezentaci mezisouctd a souctt pro kategorie "provozni
zisk nebo ztrata", "zisk nebo ztrata pred financovanim a dani z pfijmu" a "zisk nebo ztrata”.
Standard vyZaduje zvefejriovani méritek vykonnosti definovanych vedenim a zahrnuje nové
pozadavky na agregaci a roz¢lenéni financ¢nich informaci na zakladé identifikovanych "roli" v
Ucetni zavérce a priloze k ticetni zavérce. Kromé tohoto standardu budou provedeny souvisejici
Upravy dalSich ucetnich standardi. IFRS 18 bude zavazny pro radné Gcetni obdobi zacinajici 1.
lednem 2027 nebo pozdéji, pricemz dfivéjsi pouZiti je povoleno. Retrospektivni aplikace je
vyZzadovana v pripadé roc¢ni i mezitimni ucetni zavérky.

- IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: zverejfiovdni
IFRS 19 umoZniuje dcefinym spolecnostem bez verejné odpovédnosti pouZivat snizené
pozadavky na zverejnovani informaci, pokud jejich matefska spolec¢nost (ultimatni ¢i pfima
nebo nepfima) sestavuje verejné dostupnou konsolidovanou ucetni zavérku v souladu s
ucetnimi standardy IFRS. Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadale dodrZzovat poZadavky na
prvotni zachyceni, oceniovani a vykazovani podle jinych ucetnich standard( IFRS. Pokud neni
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stanoveno jinak, tyto ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19,
nebudou muset uplatfiovat pozadavky na zverejnéni v jinych Ucetnich standardech IFRS. IFRS
19 bude zavazny od fadného Ucetniho obdobi zacinajiciho 1. lednem 2027 nebo pozdéji,
pricem?z drivéjsi pouZiti je povoleno.

- Rocni zdokonaleni ucetnich standardi IFRS — dil 11

Proces rocniho zdokonaleni Ucetnich standard(l podle IASB se zaméfuje na nenaléhava, ale
nezbytnd vysvétleni a Upravy IFRS. V Cervenci 2024 vydala IASB Rocni zdokonaleni ucetnich
standardd IFRS — dil 11. U&etni jednotky jsou povinny implementovat tyto zmény od fadného
ucetniho obdobi pocinajictho 1. ledna 2026 nebo pozdéji. Rocni zdokonaleni ucetnich
standard0 IFRS — dil 11 zahrnuje Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7. Tyto zmény maji
za cil vyjasnit formulace, odstranit drobné nezamyslené dUsledky, opomenuti nebo rozpory
mezi poZadavky ve standardech.

- IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruZenych a spolecnych podniki:

prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym nebo spolecnym podnikem
(novely)
Novely fesi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajicimi se UcCtovani ztraty
kontroly nad dcefinou spolecnosti v pripadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného di
spoleéného podniku. Hlavnim disledkem novel je, Ze pokud aktiva, kterd jsou predmétem
transakce, predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda jsou soucdsti dcefiné spolecnosti, Ci
nikoli), bude souvisejici zisk nebo ztrata vykdzan v plné vysi. Naopak, pokud jsou predmétem
transakce aktiva, ktera nepredstavuji podnik (i kdyZ jsou soucédsti dcefiné spolecnosti), ucetni
jednotka zauctuje pouze castecny zisk nebo ztratu. V prosinci 2015 IASB odloZila termin
zavazné platnosti novel na neurcito, pficemZz jeho stanoveni bude zdviset na vysledku
vyzkumného projektu zaméreného na metodu ekvivalence.

(iii) Funkéni a prezentacni ména

Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,K¢“), kterd je zaroven ménou vykazovani, ve které je
sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce provadéné v jinych ménach, nez je funkéni ména
(K€), jsou prepocteny do funkéni mény aktualnim ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym
k datu realizace transakce.

(iv) PouZivani odhadi a usudka

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouZivani urcitych kritickych tcetnich odhadd, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zdvazk(, vynosi a nakladd. RovnéZ vyZaduje, aby vedeni
Spolecnosti pti aplikaci Ucetnich postupl uplatnilo predpoklady zaloZzené na vlastnim usudku. Vysledné
ucetni odhady se, vzhledem k povaze odhadd, ztidkakdy rovnaji skute¢nym hodnotam.

Odhady a predpoklady se priibézné reviduji. Revize odhadu se vykazuji prospektivné.
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Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz existuje vyznamné riziko, Ze povedou
k vyznamné Upravé v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

- Bod 4 — Poskytnuté uvéry
- Bod 7 — Vydané dluhopisy
- Bod 12 - Postupy fizeni rizik a zverejiiovani informaci

Rada Géetnich postup( a zvefejfiovanych informaci vyzaduje stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv
a zavazk(.

Redlna hodnota je definovana pti rozpoznani finanénich aktiv a zavazk( a pro Ucely zvefejnéni.
Spolecnost ma pro tyto Ucely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V rdmci tohoto
systému byl zfizen i ocenovaci tym, ktery je odpovédny za kontrolu stanoveni vsech vyznamnych
realnych hodnot (véetné redlné hodnoty na drovni 3). Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné
vstupni Udaje, které nelze zjistit na trhu, a Upravy ocenéni. Pokud jsou k uréeni redlné hodnoty pouzity
informace tretich stran, jako jsou kotace obchodnikli s cennymi papiry nebo ocerovaci sluzby,
ocenovaci tym posoudi podklady obdrZzené od téchto tretich stran, aby rozhodl, zda toto ocenéni
spliiuje pozadavky IFRS, véetné zarazeni do pfislusné Urovné v hierarchii stanoveni redlné hodnoty (bod
2.4)

.....

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty jsou rozdéleny do rliznych uUrovni v hierarchii redlnych hodnot na
zakladé vstupnich Gdajd pouzitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:
« Uroven 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazka.
» Urovenr 2: vstupni Gdaje, které nezahrnuji kétované ceny z Grovné 1 ale které Ize pro dané
aktivum nebo zavazek zjistit, bud pfimo (napf. ceny) nebo nepfimo (napf. odvozenim od
cen).
« Uroveri 3: vstupni Udaje pro dané aktivum nebo zdvazek, které nelze zjistit na trhu
(nezjistitelné vstupni tdaje).

Pokud Ize vstupni Udaje pouZité k ocenéni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku zaradit do rdznych
urovni hierarchie realné hodnoty, ocenéni redlnou hodnotou bude jako celek zarazeno do té drovné
hierarchie redlné hodnoty, kterad odpovida udaji nejnizsi irovné, jenz je vyznamny ve vztahu k celému
ocenéni.

Redlna hodnota nederivatovych nastroji stanovena Spolecnosti pro Géely zvefejnéni se vypocitd na
zakladé soucasné hodnoty budoucich penéznich tokl z jistin a Grokd, diskontovanych trzni trokovou
sazbou k datu rozvahového dne.

(v) Vykazovdni podle segment

Hlavni ¢innost Spolec¢nosti spociva v investovani financnich prostredk ziskanych z emise dluhopist do
uvéru materské spolecnosti. Z pohledu segmentace je zohlednén pouze jeden provozni segment,
kterym je celd Spole¢nost. Informace uvedené v této Ucetni zavérce je tedy tfeba vnimat také jako
informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentu.
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2.2  Kategorizace a ocenovani financnich aktiv
Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého financ¢ni aktivum zaradi jako
Hold & Collect, na zakladé nasledujicich faktora:
- Cilem je drzet aktivum po celou dobu jeho Zivota za ucelem inkasovani
smluvnich penéznich tok.
- Penéini toky tvofi standardné platby jistiny a Uroku.
- Prodeje aktiv, primarné z dlivodu zhorseného kreditniho rizika protistrany.
- Kilasifikace financ¢nich aktiv: standardné v zstatkové hodnoté (Amortized Cost, AC) nebo
v pripadé nesplnéni SPPI testu (Solely Payments of Principal and Interest test)
je klasifikace vykazovani v redlné hodnoté prostfednictvim vykazu zisk( a ztrat (Fair
Value Through Profit or Loss, FVTPL).

Finanéni aktiva nejsou prerazena do jiného modelu, dokud spolecnost nepfehodnoti a nezméni sviij
obchodni model pro fizeni téchto financnich aktiv. V takovém pripadé jsou vSechna dotcena financni
aktiva preklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujiciho po zméné obchodniho modelu.

Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovana jako redlna hodnota financniho aktiva pfi jeho
rozpoznani. Urok je definovan jako predpoklddand ¢asova hodnota penéz, kterd zohledriuje kromé
Casu i zakladni souvisejici rizika, naklady (nap¥. likviditu, administrativni naklady) a také ziskovou
prirazku.

PFfi posuzovani, zda smluvni penéZni toky odpovidaji poZadavkim SPPI testu, spolecnost pfihlizi
ke smluvnim podminkdm daného nastroje. Napfriklad zkoum3d, zda smluvni podminky neumoZnuji
ménit terminy nebo ¢astky smluvnich penéznich tokl. Pokud by tomu tak bylo, znamenalo by to, Ze
podminky nejsou splnény.

Spolecnost bere v Gvahu zejména:
- Nahodné udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penéiniho toku.
- Podminky, které mohou upravovat smluvni Urokovou sazbu, véetné variabilni slozky.
- Moznost predcasné splatnosti ¢i zmény podminek splatnosti a jejich
pravdépodobnost.
- Podminky, které by omezovaly naroky spolecnosti na penézni tok z daného aktiva.

2.3  Cizi mény
(i) Transakce v cizich méndch

Transakce v cizi méné se prepo&itavaji na prislu$nou funkéni ménu Spole¢nosti sménnym kurzem CNB
platnym k datu transakce.

PenézZni aktiva a zdvazky v cizi méné jsou prepocteny do funkéni mény sménnym kurzem platnym k
datu uUcetni zavérky. Nepenézita aktiva a zavazky v cizi méné, které se ocenuji redlnou hodnotu, jsou
prepocitavany do funkéni mény sménnym kurzem vyhlasenym k datu urceni redlné hodnoty.
Nepenézité polozky ocefiované historickou cenou v cizi méné se prepocitavaji sménnym kurzem
platnym k datu transakce. Kurzové rozdily se ykazuji do vykazu zisk(l a ztrat v ramci finanénich naklada.
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24 Financni nastroje

Financni aktiva a financni zavazky se vykazuji ve vykazu o financni pozici, jakmile se Spolec¢nost stane
stranou smluvnich ustanoveni financnich nastroju.

Financni aktiva a financni zdvazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji v redlné hodnoté. Transakéni
naklady, které lze pfimo pfiradit k porizeni nebo vydani financnich aktiv a financ¢nich zavazk( (kromé
tech, které jsou ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani
pricitaji k realné hodnoté, resp. odecitaji od realné hodnoty financnich aktiv nebo financnich zavazkd.

Spolecnost klasifikuje sva finan¢ni aktiva jako ocerfiovana v nabéhlé hodnoté metodou efektivni
urokové miry v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, pficemz tyto
toky predstavuji vyhradné splatky jistiny a trokd z nesplacené jistiny (IFRS 9).

Finanéni aktiva se vykazuji v kratkodobych aktivech, s vyjimkou dluhovych nastroj, jejichz ocekdvana
splatnost je delsi nez 12 mésicl od data vykazu o financni pozici. Takova aktiva se klasifikuji jako
dlouhodoba aktiva.

Spolecnost oductuje financni aktivum pouze v ptipadé, Ze smluvni prava na penéini toky z aktiva vyprsi,
nebo kdyzZ toto financni aktivum a veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na jiny
subjekt. Pokud Spolec¢nost neprevede, ani si neponecha veskera rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
aktiva, ale zachova si kontrolu nad prevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném aktivu
ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z castek, které bude moZna muset zaplatit. Pokud si
Spolecnost ponecha v veskera rizika a uzitky spojené s vlastnictvim prevadéného financniho aktiva,
pokracuje v Uctovani o tomto financnim aktivu a zauctuje také pfijatou zajisténou puUjcku.

PFi oductovani financniho aktiva jako celku se rozdil mezi Gcetni hodnotou aktiva a souctem pfijaté
Uhrady, pohledavky a kumulativniho zisku nebo ztraty, které byly dfive vykazany v ostatnim Uplném
vysledku a kumulovany ve vlastnim majetku, vykaze do vysledku hospodareni.

(i) Nabéhld hodnota a metoda efektivni tirokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu do pfislusnych obdobi.

V ptipadé financnich aktiv, kromé nakoupenych nebo vzniklych Gvérové znehodnocenych finanénich
aktiv (tj. aktiv, kterd byla uvérové znehodnocena pfi prvotnim zachyceni), je efektivni Urokova mira
takova, ktera presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich pfijmd (véetné vsech
poplatkd, které jsou soucasti efektivni Urokové miry, transakénich nakladd a ostatnich prémii nebo
diskontu), s vyjimkou ocekavanych avérovych ztrat, po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje
nebo po kratsi obdobi, na hrubou ucéetni hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhla hodnota finan¢niho aktiva je ¢astka, jakou je financni aktivum ocenéno pfti prvotnim vykazani,
snizena o splatky jistiny a zvySena o nabéhly urok, pficemz se pouzivd metoda efektivni Urokové miry
pro pripadny rozdil mezi hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti,
upravena o pripadnou ztratu. Hruba ucetni hodnota financ¢nich aktiv je nabéhla hodnota financ¢nich
aktiv pred Upravou o pfipadnou ztratu.
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24 Financni nastroje
Financni aktiva (pokracovani)

Urokové vynosy se vykazuji za poutziti efektivni Urokové miry pro dluhové nastroje, které jsou nasledné
ocenovany v nabéhlé hodnoté.

U financnich aktiv, u nichz nasledné doslo k uvérovému znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazu;ji
uplatnénim efektivni Urokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva.

Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich Uvérové riziko Uvérové znehodnocenych finanénich
nastrojl zlepsi natolik, Ze finanéni nastroj pfestane byt Uvérové znehodnocen, Urokové vynosy se
vykazuji uplatnénim efektivni Urokové miry na hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Urokové vynosy se vykazuji ve vykazu o uplném vysledku hospodafeni a zahrnuji se do Fadku
,Vynosové Uroky vypoctené metodou efektivni irokové miry“.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

Spolecnost vykazuje opravné polozky na ocekavané Uvérové ztraty u pohledavek z obchodnich vztah(
a dluhovych nastrojli ocefiovanych v nabéhlé hodnoté. Vyse ocekavanych Gvérovych ztrat se vypocitava
k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika od prvotniho vykazani prislusného
finan¢niho nastroje.

V pfipadé poskytnutych uvérd Spolecnost vykazuje ocekavané financni ztraty za dobu trvani, pokud
doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika od prvotniho vykdzani nedoslo, Spolecnost vycisli ztratu z tohoto finanéniho
nastroje ve vysi odpovidajici 12mési¢ni ocekdvané Uvérové ztraté.

Ocekdvané uvérové ztraty po dobu trvani predstavuji ocekavané uvérové ztraty, které vznikaji v
disledku vsech potencialnich pfipadld selhdani béhem ocekavané doby trvani financniho nastroje.
Oproti tomu 12meésicni ocekavané Uvérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych Uvérovych ztrat po
dobu trvani, ktera je spojena s pravdépodobnosti selhani béhem 12 mésicl od data ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni uverového rizika

PFi posuzovani toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani
vyznamné zvysilo, Spolecnost porovnava riziko selhani u finanénich nastroji k datu ucetni zavérky s
rizikem selhani u finanénich nastroja k datu prvotniho vykazani. PFi posuzovani Spoleénost zvazuje jak
kvantitativni, tak kvalitativni informace, které jsou priméfené a dostupné, véetné zkuSenosti z
predchozich obdobi, které Ize vyhodnotit bez zbyteénych nakladd nebo zavazki.

Predevsim v prfipadé poskytnutych UGvérl se Spolecnost pfi posuzovani vyznamného zhorseni

uvérového rizika spoléha na pocet dni prodleni. Pokud je dluznik v prodleni vice nez 30 dni, Spolecnost
povaZzuje riziko za vyznamné zvysené.
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| pres vySe uvedené predpokladame, Ze uvérové riziko financéniho nastroje se od prvotniho vykazani
vyznamné nezvysilo, za predpokladu, Zze ma finan¢ni nastroj k datu vykazovani nizké Uvérové riziko.
Vyvozujeme, Ze finan¢ni nastroj ma nizké uvérové riziko, pokud:
e Ma financni nastroj nizké riziko selhani;
¢ DluZnik je schopen vyrovnat své smluvni zdvazky v kratkém casovém horizontu; a
¢ Nepfiznivé zmény v ekonomickych a obchodnich podminkach mohou, ale nemusi, dlouhodobé
ovlivnit schopnost dluznika plnit své zavazky tykajici se penéznich tokd.

Spolecnost pravidelné monitoruje Ucinnost kritérii, kterd pouziva k uréeni, zda doslo k vyznamnému
zvyseni Uvérového rizika, a zajistuje, Ze tato kritéria dokazou identifikovat vyznamné zvyseni Gvérového
rizika dfive, neZz dojde k selhani.

(ii) Definice selhdni

Nasledujici skutec¢nosti, které pro Ucely fizeni interniho Uvérového rizika predstavuji pfipad selhani, jsou
Udaje, které Spolecnost vyvinula interné nebo ziskala z externich zdroji a které naznacuji, Ze je
nepravdépodobné, Ze dluznik splati celou svou pohledavku (bez ohledu na jakékoli zabezpeceni, které
Spolecnost vlastni).

Znaky selhani
Za Ucelem urceni, zda doslo k selhani finan¢niho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje obecné znaky selhani,

které jsou uvedeny nize:

- Spolecnost podala navrh na zahajeni konkurzu vici dluznikovi;

- DluZnik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

- Byl vyhlasen konkurz na dluznika;

- DluZnik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

- Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zaloZen (neexistuje);

- Byla vydana pravoplatna rozhodnuti soudu nebo spravniho orgdnu o prodeji majetku
dluznika nebo jeho exekuci;

- Zavazek dluznika (nebo jeho vyznamnd ¢ast) je po splatnosti déle nez 90 dni;

- Pohledavka dluznika musi byt restrukturalizovana;

- Je prokazano, Ze vice nez 20% financnich prostfedkll, které Spolecnost poskytla
dluznikovi, byly vyuZity na jiny ucel, neZ je uvedeno ve smlouvé.

Stanoveni pravdépodobnosti selhani (PD)
Pravdépodobnost selhdni se pfifazuje nasledovné:
- Pokud je expozice zafazena do Faze 1, urci se ro¢ni (nebo celozivotni, pokud je
ocekavana Ihita splatnosti kratsi nez 12 mésicl) pravdépodobnost selhani (PD).
- Pokud je expozice zafazena do Faze 2, priradi se expozici souvisejici celozivotni
pravdépodobnost selhani (PD).
- Pokud je expozice zafazena do Faze 3, pravdépodobnost selhani (PD) ¢ini 100 %.
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Hlavnim predpokladem pfi vypoctu PD je skutecnost, Ze portfolio expozic vykazuje stejné chovani jako
pfi pouziti externi ratingové agentury. Spolecnost proto vyuziva dostupné externi ratingy pro danou
protistranu, nebo, pokud ta neni k dispozici, pfifazuje externi rating k hlavnim expozicim na zakladé
finanéni analyzy protistrany a hodnoceni finan¢nich a nefinanc¢nich ukazatell. Tyto ukazatele jsou
nasledné porovnavany s typickymi hodnotami ukazateld pro protistranu s konkrétnim ratingovym
stupném, zvefejnénym agenturou Moody’s.

(iii) Odpisova politika

Spolecnost odepise financni aktivum, pokud existuji informace naznacujici, Ze dluznik se nachazi ve
vaznych financénich obtizZich a neni realistické ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napfiklad v pfipadé, ze
dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil Upadek. Odepsana financni aktiva mohou byt stale vymdahana
v souladu s postupy Spolecnosti pro vymahani pohledavek, pficemz se zohledni pravni poradenstvi,
pokud je to relevantni. Jakékoliv ziskané ¢astky se vykazuji do hospodarského vysledku.

(iv) Stanoveni a vykazovdni oekdvanych tvérovych ztrdt

Ocenovani ocekavanych avérovych ztradt predstavuje miru ztraty, ktera se vypocitd podle nize
uvedeného modelu. Expozici v okamZiku selhani u financnich aktiv tvofi hruba dcetni hodnota aktiv k
datu Ucetni zaveérky.

U financnich aktiv se o¢ekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi vSemi smluvnimi penéznimi
toky splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a vSemi penéznimi toky, diskontovany ptvodni
efektivni irokovou mirou.

Spolecnost pouzivad pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych poloZek
zaloZeny na o¢ekavanych Uvérovych ztratach (ECL model).

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznakl snizeni
hodnoty vZdy k rozvahovému dni. Spolecnost pfitom zejména sleduje, zda nenastala nékterd z nize
uvedenych skutecnosti, kterd by vedla ke zvySeni Uvérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,

- doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni urokd ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo

dojde k finan¢ni reorganizaci,
- zmizi aktivni trh pro financ¢ni aktivum z dlivodu financnich obtizi.

Metoda ocekdvanych tvérovych ztrdt na snizeni hodnoty (ECL)
Metoda ocekdvanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v Gvahu soucasnou hodnotu vsech ztrat

zpUsobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicl, nebo (i) béhem
ocekavané doby trvani financniho ndstroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorSeni kreditniho rizika
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od pocatecniho zauctovani. Model sniZzeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci
trifazové metody zaloZené na stupni zhorseni kreditniho rizika od pocatecniho zauctovani:

Faze 1 (,Stage 1“) — Pokud nedoslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zauctovani financniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve wvysi
odpovidajici ocekdvanym Gvérovym ztratam za 12 mésicl (tj. oekavané tvérové ztraty
vyplyvajici z udalosti, které mohou nastat v prlibéhu 12 mésici po datu ucetni
zavérky). Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni urokové miry
aplikovanou na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Faze 2 (,Stage 2“) — Dojde-li k vyznamnému narGstu Uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zauctovani, ale financni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka
ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym Uvérovym ztrdtdm za celou dobu trvani finanéniho
nastroje (tj. ocekavané Uvérové ztraty, vyplyvajici ze vSiech moznych udalosti vedoucich
k ztrat& béhem doby trvani finanéniho néstroje). Urokové vynosy jsou zalUctovany
metodou efektivni Urokové miry aplikovanou na hrubou ucéetni hodnotu financ¢niho
aktiva.

Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty financ¢ni nastroje v selhani. Podobné jako
u Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici ocekdvanym Uvérovym
ztratdm za celou dobu trvani finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zalUcétovany
metodou efektivni Urokové miry aplikovanou na cistou ucetni hodnotu financniho
aktiva.

Ocenéni o¢ekdvané Uvérové ztraty

Odhad ocekdvanych uvérovych ztrat je modelovdn na zikladé pravdépodobnosti selhdni (PD), expozice
v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrdm a vstuplm jsou

nasledujici:

Pravdépodobnost selhdni (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové
obdobi.

Expozice selhani (EAD) je odhad expozice selhani k budoucimu datu, s ohledem na
olekavané zmény v expozici po dni Ucetni zavérky, véetné splatek jistiny a Grokd, at uz
sjednanych ve smlouvé, nebo jinak, ocekavané Cerpani uUvérovych pfislibl, a drok
nabéhly ze splatek po splatnosti.

Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikld v pfipadé selhdni, a to jako rozdil mezi dluznymi
smluvnimi penéznimi toky a témi, které véritel ocekava, Ze obdrzi, v€etné realizace
pfislusné zastavy.

Ocenéni ocekdvané urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného nartstu Uvérového rizika bere v Uvahu
informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a podloZzené
predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné
budouciho vyvoje vyZaduje poufZiti vyznamnych odhadd.
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Stanoveni oCekavané ztraty v selhani (LGD)

LGD (ztrata pfti selhani) je odhadovana ztrata pfi selhani dluznika k uréitému okamziku, vyjadrena jako
procento. Tento odhad je zaloZen na rozdilu mezi splatnymi smluvnimi toky a témi, které véritel ocekava
Ze obdrzi, véetné penéznich tok( z realizace jakychkoli zastav.

Pti stanovovani hodnoty LGD uUcetni jednotka zohlediiuje vysi zastavy vztahujici se k dané pohleddvce,
pokud ma ucetni jednotka pravni narok na jeji realizaci v ptipadé selhani dluznika a pokud muizZe byt
zastava realizovdna béhem primérené doby. U zajisténych pohledavek vypocet soucasné hodnoty
budoucich ocekdvanych penéinich tokd zahrnuje také naklady na realizaci souvisejici zastavy. P¥i
vypoctu LGD Spolecnost bere v Uvahu zdstavu pouze do vyse, kterd neni pouZzita jako zajisténi za jina
aktiva tfetich stran, pokud maji tito treti véfitelé prednostni pravo na uspokojeni svych pohledavek (tj.
hodnota takové zastavy je sniZzena o c¢astku dluznou prednostnim véritelim). Zastava je dale pouZita
pouze do vySe hodnoty zajisténého aktiva vykdazaného v rozvaze.

Stanoveni expozice v selhani (EAD)

EAD predstavuje vysi expozice pfi selhani klienta, ktera se nasledné ndsobi PD a LGD za Ucelem vypoctu
ocCekavané uvérové ztraty (ECL). EAD tudiz predstavuje diskontovany odhad expozice k budoucimu datu
selhani, bez zohlednéni o¢ekavané zmény v expozici po konci Gcetniho obdobi, véetné splatek jistiny a
uroku.

Vykazovani opravné polozky pro Uvérové ztraty ve vykazu o finanéni pozici

U financnich aktiv oceriovanych zlstatkovou hodnotou je opravna poloZka, ktera vyjadfuje ocekdvanou
ztratu ze znehodnoceni finanéniho aktiva, odectena od hrubé Ucetni hodnoty financniho aktiva.
Financni zavazky

Finanéni zdvazky, které Spolecnost UCtuje, predstavuji zavazky z obchodnich vztahl a vydané
dluhopisy.

Spolecnost ocenuje veskeré financni zdvazky v nabéhlé hodnoté.

(a) Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztah( se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné se ocenuji v nabéhlé
hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry.

16



Spolecnost Auctor Finance CZ, s.r.o.
PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

BOD 2 — MATERIALNi UCETNi POSTUPY (pokracovani)
24 Financni nastroje

Financni zavazky (pokracovani)

(b) Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy se prvotné vykazuji v redlné hodnoté, po odecteni vynaloZenych transakcnich
nakladd. V nasledujicich obdobich se dluhopisy vykazuji v nabéhlé hodnoté.

Vydané dluhopisy se klasifikuji jako kratkodobé zdvazky, pokud Spole¢nost nema nepodminéné pravo
odloZit vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésicl po datu ucetni zavérky.

Spolecnost oductuje finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spole¢nosti splnény, zruseny

nebo skonci jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductovaného finanéniho zavazku a
zaplacenym poplatkem za zdvazek je zauctovan do hospodarského vysledku.

2.5 Pohledavky z obchodnich vztahi

Spolecnost vzdy vycisluje opravnou polozku k pohleddavkam z obchodniho styku ve vysi, ktera odpovida
ocCekavané Uvérové ztraté za celou dobu trvani pohledavky.

Pohledavky z obchodnich vztahl bez vyznamné finanéni slozky se prvotné vykazuji v transakéni cené a
nasledné se ocenuji v nabéhlé hodnoté.

Ztrata ze sniZzeni hodnoty se posuzuje na zakladé aktivity zakaznikd, tj. dluznikovi aktivity, a historickych
udaja, vcetné konkrétnich hodnoceni sektoru prodeje, v zavislosti na aktudlnim stavu trhu a

nemoznosti pohledavky vymahat.

Po dobu ucetniho obdobi nedoslo k zddnym zméndm v technikdch posuzovani ani ve vyznamnych
predpokladech.

Uvéry a pohleddvky se splatnosti del$i nez 12 mésicl po datu Uletni zavérky se klasifikuji jako
dlouhodoba aktiva.
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2.6 Penize a penéini ekvivalenty

Ve vykazu o financni situaci hotovost a zlstatky na bankovnich uctech zahrnuji penézni prostredky (tj.
hotovost v pokladné a vklady na pozadani) a penézni ekvivalenty. Penézni ekvivalenty jsou kratkodobé
(obvykle s plavodni dobou splatnosti do tfi mésicl), vysoce likvidni investice, které jsou pohotové
zaménitelné za zndmou C¢astku penéznich prostiedkd, a u nichz riziko zmény hodnot neni vyznamné.
PenézZni ekvivalenty jsou drZeny za ucelem splnéni kratkodobych penézZnich zavazk( spise nez pro
investovani nebo jiné ucely.

Zlstatky na bankovnich Uctech, jejichZ poufZiti je omezeno smluvnimi podminkami tfetich stran, jsou
soucasti penéznich prostredk, pokud tato omezeni nevedou k tomu, Ze zUstatky na bankovnich Gétech
jiz nesplnuji definici penéznich prostfedkl. Pokud smluvni omezeni pro pouZiti penéznich prostredk
trva jesté 12 mésicl po konci Ucetniho obdobi, prislusné ¢astky se ve vykazu o financni situaci klasifikuji
jako dlouhodobé.

Pro Ucely vykazu o penéZnich tocich se penéini prostfedky a penéini ekvivalenty skladaji z vyse
definovanych penéznich prostfedkl a penéZnich ekvivalentll, po odecteni zapornych zlstatk( na
kontokorentnich uctech, které jsou splatné na pozadani a jsou nedilnou soucdst fizeni penéznich
prostiedkl Spolecnosti.

2.7 Zakladni kapital

Zakladni kapital sestdva z kmenovych akcii.

2.8 Financni vynosy a naklady

Finanéni vynosy zahrnuji pfedevsim vynosové Uroky z investovanych prostredk(. Tyto vynosové troky
se Casoveé rozlisuji v souladu s metodou efektivniho Uroku, coZ znamena poufziti efektivni Urokové miry
k diskontovani predpokladanych budoucich penéznich tokl po dobu predpokladané Zivotnosti
finan¢niho nastroje. Pfi vypoctu Urokového vynosu se efektivni Urokovd mira aplikuje na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud aktivum neni znehodnoceno).

VypUljcéni naklady zahrnuji predevsim Uroky z emitovanych dluhopis(, které se pocitaji pomoci metody
efektivniho uroku, a dalsi finan¢ni naklady, jako jsou bankovni poplatky.

Soucasti financ¢nich nakladd jsou rovnéz ztraty z precenéni derivat( a Cista kurzova ztrata.

Vsechny ostatni vypUjcni naklady napfiklad naklady na administraci vydanych dluhopist do splatnosti,
se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

2.9 Dan z pfijmu

Splatnd dan predstavuje odhad dané z danového zakladu daného obdobi, vypocitany na zakladé
danové sazby platné k datu ucetni zavérky, v€etné vSsech domérek a vratky za predchozi obdobi.
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OdloZena dan je dan, kterou se ocekava, Ze bude splatna nebo narokovatelna z dlivodu rozdild mezi
ucetni hodnotou aktiv a zdvazk( v Ucetni zavérce a jejich dariovou zakladnou, ktera se pouziva pro
vypocet zdanitelného zisku. OdloZzena dan se Uctuje zavazkovou metodou. OdloZené danové zavazky
se obecné uznavaji u vsech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozené danové pohledavky se vykazuji
v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti némuZ se budou moci odcitatelné
prechodné rozdil vyuzit, bude dosazen.

Odlozena dan se vSak nevykazuje, pokud je odvozend z prvotniho zauctovani aktiv nebo zavazki v
ramci transakce, ktera neni fuzi a ktera nema vliv na ucetni zisk nebo zdanitelny zisk (darovou ztratu).

OdloZena dan se vypocitdva podle danoveé sazby, ktera bude platit v obdobi, kdy bude zavazek splatny
nebo pohledavka realizovana, na zakladé danovych zakonl a sazeb uzdkonénych k datu sestaveni
ucetni zavérky.

OdloZzené danové pohleddvky se vykazuji do vyse budouciho zdanitelného zisku, ktery bude
pravdépodobné k dispozici pfi pouZiti prechodnych rozdild.

OdloZené danové pohleddvky a zdvazky se kompenzuji, existuje-li vymahatelné pravo na kompenzaci
splatnych danovych pohledavek proti splatnym darfiovym zavazklm, a pokud se vztahuji k danim
z pfijm, které jsou spravovany stejnym dariovym Urfadem, a Spolec¢nost ma v iumyslu vyrovnat tyto
danové pohledavky a zavazky v Cisté vysi.

Splatnd a odloZzena dan se zahrnuje do hospodarského vysledku, pokud neni spojena s polozkami, které
jsou vykazovany v ostatnim uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. V takovych pfipadech
se splatnd a odloZzena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

2.10 Dan z pfidané hodnoty
Financni Urad poZaduje, aby se DPH platila na netto bazi. DPH z prodeje a ndkupu se vykazuje ve vykaze

o financni pozici na netto bazi. V pfipadé snizeni hodnoty pohledavky se ztrata ze snizeni hodnoty
vykazuje v hrubé vysi pohledavky, tj. vCetné DPH.

2.11 Vyplata dividend

Vyplata dividend akcionarim Spolecnosti se v Ucetni zavérce Uctuje jako zavazek v obdobi, ve kterém
byly dividendy schvéleny na valné hromadé akcionarli Spole¢nosti.
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PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 28.4.2025

BOD 3 — PENiZE A PENEZN EKVIVALENTY

k 28. dubnu
(v tisicich K¢&) 2025
Hotovost v bance 2500
Pokladni hotovost o
Vklady -
2 500

Penize na Gu¢tech denominovanych v K¢ jsou vedeny u banky v Ceské republice.

BOD 4 ~ ZAKLADN{ KAPITAL

K 28. dubnu 2025 byla hodnota zakladniho kapitalu Spolecnosti 2 500 tis. K¢, ktery byl 100% splacen.
Spolecnici Spoleénosti k 28. dubnu 2025:

Spoleénost Auctor Holding, a.s. sloZila vklad do zakladniho kapitdlu Spolecnosti ve vy3i 2 500 000 K&,

co? piedstavuje Obchodni podil ve vy3i 100 % zakladniho kapitdlu Spole¢nosti spolu s veSkerymi pravy
k podilu naleZejicim.

BOD 5 — NASLEDNE UDALOSTI
Do data vydani této zpravy nastali nidsledovné vyznamné nasledné udélosti.

Spolegnost je ucelové zaloZena za tcelem emise dluhopisd. Vypracovala pfedbézny Prospekt k emisi
dluhopisii, jehoz schvaleni ze strany regulatora se pfedpoklada do konce prvniho pololeti roku 2025.

V Praze dne 7. kvétna 2025

N

Josef Pilka
Jednatel

‘-//
Oleg Us}fé?(;;i—c'\

Jedn7/
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